Lubien Kujawski, dnia 27.12.2021 r.
INW.6730.65.2021

DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art.1, art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, 4; art. 61 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.) oraz art. 104 i 107 § 1-3 ustawy z dnia 27 lutego 2013 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 4 pazdziernika 2021 r. ztozonego przez firme toédzkie

Elektrownie Stoneczne Sp. z 0. o z siedzibg ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz

zwang dalej Inwestorem, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz po uzgodnieniu

decyzji wg art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) z wtasciwymi organami administracji
publicznej, jak:

1) odnosnie pkt 6 - PGW Wody Polskie Zarzad Zlewni we Wioctawku (w zakresie
ochrony urzgdzen melioracji) - uzgodnione na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) odnosnie pkt 6 - ze Starostg Powiatu Wioctawskiego (w zakresie ochrony terenéw
rolnych) - uzgodnione na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) opinie i uzgodnienia wg przepiséw odrebnych: nie wymaga uzgodnien.

Ustalam

warunki zabudowy w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji na

mapie stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji, dla zamierzenia

inwestycyjnego polegajgcego na:

- budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV BLEDOWO) o tacznej mocy do 2 MW witacznie

(w tym takze etapowo) o powierzchni do 2,3700 ha wraz z niezbednga infrastrukturg

techniczng na terenie dziatki oznaczonej nr 69, potozonej w obrebie ewidencyjnym

Bltedowo, gmina Lubiehn Kujawski.

1. Rodzaj, miejsce i podmiot zamierzenia inwestycyjnego:

1.1. Rodzaj zabudowy: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka,

1.2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: farmy fotowoltaiczne z infrastrukturg

techniczna.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw

szczegOlnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2.1.1. dla terendéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektéw budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespotéw obiektéw budowlanych, nalezy zaprojektowaé
odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (przytoczonego nizej
prawa), zrealizowac¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespotow) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wtasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektow budowlanych - art. 6 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane — (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.);

2.1.2. nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztattujgc przestrzen w sposob
tworzgcy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniajgcy w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne- prawidtowy ukfad komunikacyjny, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne - art. 1 ust. 2 pkt
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1i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.);

2.1.3.ksztattowanie zabudowy — w oparciu o § 1 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588), ustala sie:

1) projektowa¢ farme fotowoltaiczng o tacznej mocy do 2,0 MW i powierzchni do
przeksztatcenia o wielko$ci do 2,3700 ha, ktora realizowana bedzie etapowo w ramach
dostepnej mocy przytgczeniowej, w tym urzgdzenia i obiekty budowlane:

a) konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych o wysokosci do 5,0 m,
panele fotowoltaiczne w ilosci do 6666,0 szt. o0 mocy jednostkowej od 300 Wp do
1200 Wp,

b) kontenerowe stacje transformatorowe SN/nN w ilosci do 2 szt. o powierzchni
zabudowy do 50,0 m? kazda oraz kontenerowe magazyny energii o tgcznej
pojemnosci do 20 MWh — do 2 szt. o powierzchni zabudowy do 50,0 m? kazdy,

c) string-boxy, falowniki o parametrach dostosowanych do sieci odbiorczej o tgcznej
mocy do 2000 kW,

d) linie elektroenergetyczne SN, wewnetrzna linia kablowa nN do 1000 V, system
monitoringu, instalacja uziemiajgca, kable internetowe i Swiattowodowe, instalacja
oswietleniowa i odgromowa,

e) miejsca postojowe do 4 szt. po dwa przy kazdej stacji transformatorowej,
ogrodzenie terenu inwestycji o wys. 2,0 m z bramg wjazdowg oraz inne elementy
infrastruktury zwigzane z budowg i eksploatacjg instalacji fotowoltaiczne;.

2) linia zabudowy — ustala sie linie zabudowy w nieprzekraczalnej odlegtosci 15,0 m

liczac od linii rozgraniczajgcych droge gminng — dziatka nr 76,

3) wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy - (wielkos¢ powierzchni zabudowy

w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu) — nie ustala sie,

4) szeroko$¢ elewaciji frontowej obiektéw trafostacji i magazyndw energii: nie ustala sie,

5) wysokos¢ elewacji frontowej obiektéw trafostacji do gornej krawedzi gzymsu:

nie ustala sie,

6) geometria dachu obiektow trafostacji: (ksztatt dachu, kat nachylenie potaci dachowych

i wysokos¢ kalenicy) - nie ustala sie,

2.1.4. udziat powierzchni biologicznie czynnej — zachowac powierzchnie biologicznie czynng
o wielkosci minimum 25% powierzchni dziatki inwestycyjnej.

2.1.5. rozwigzania techniczne winny by¢ zaprojektowane i wykonane w sposéb uwzgledniajgcy
usytuowanie budowli oraz odnoszacych sie do nich przepiséw z Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.) i
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716),

2.1.6. kolizje lub obejscia istniejgcej podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej nalezy
uzgodni¢ z wiasciwymi gestorami sieci.

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowie ludzi;

2.21. inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco

oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) - § 3 ust. 1 pkt 54 Iit. b -

"zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, Iub

magazynowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie

mniejszej niz 1 ha. Powierzchnia zajeta pod elektrownie i infrastrukture towarzyszacag
stanowi¢ bedzie obszar do 2,3700 ha,

2.2.2. zgodnie art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283
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ze zm.) - inwestor uzyskat decyzje Burmistrza Lubienia Kujawskiego z dnia 06.08.2021
r. Nr INW.6220.14.2021, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanej inwestyciji.
2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej :
- podczas prowadzenia prac ziemnych na dziatce nr 69 - nalezy zwrdci¢ szczegdlng
uwage na zawartos¢ mas ziemnych - zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.).
2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
2.4.1. w zakresie infrastruktury:
1) zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania na dostawe wody z systemu gminnego,
2) odprowadzenie nieczystosci ptynnych — brak zapotrzebowania,
) zaopatrzenie w energie — brak zapotrzebowania,
)

A~ w

odprowadzenie wéd opadowych — jako wody opadowe umownie czyste, dopuszcza sie

odprowadzi¢ do gruntu wg — ,odprowadzenie wéd opadowych winno spetnia¢ wymogi §

28 ust. 2 oraz § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w

sprawie warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

e) gospodarka odpadami komunalnymi — brak zapotrzebowania.

2.4.2. w zakresie komunikaciji:

1) bezposredni dostep do drogi gminnej - dziatka nr 76,

2) realizacja zamierzenia inwestycyjnego wymaga budowy zjazdu publicznego zgodnie z
przepisami rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm. — § 55 ust.1 pkt 3i § 78 ze zm.).

2.5. Informacja dotyczaca klasyfikacji gruntu przeznaczonego pod inwestycje:

2.5.1. wedtug wypisu z rejestru gruntow dziatka zamierzenia inwestycyjnego nr 69 posiada
taczng pow. 3,6100 ha uzytkédw oznaczonych jako: grunty orne klasy RIVa o pow. 1,4600
ha, RIVb o pow. 0,1780 ha, RV o pow. 0,6771 ha, RVI o pow. 0,9449 ha, pastwiska trwate
PsV o pow. 0,1260 ha, nieuzytki N o pow. 0,2051 ha i rowy W o pow. 0,0189 ha,

2.5.2. nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze zgodnie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), poniewaz planowana inwestycja zlokalizowana jest
poza terenami chronionymi,

2.6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

2.6.1. inwestycje nalezy projektowaé zapewniajgc spetnienie wymagan dotyczacych
poszanowania wystepujgcych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osob trzecich,

wystepujgcych w obszarze oddziatywania projektowanego obiektu, w szczegdlnosci z
zapewni¢ ochrone:

1) przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz Srodkéw fgcznosci w trakcie robdét budowlanych chroni¢ istniejgce
uzbrojenie terenu lub uzyskac¢ zgode wiascicieli na jego przebudowe,

2) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢ w sposéb nie powodujgcy ucigzliwosci
wywotywanych przez wymienione wyzej czynniki,

3) przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,

2.6.2. roboty budowlane prowadzi¢ i eksploatowaC obiekt nie dopuszczajgc do

zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby;

2.6.3. robot ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, zeby grozito to nieruchomosciom

sgsiednim utratg oparcia - art. 147 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

2.6.4. inwestycje nalezy projektowaé w sposob okreslony w przepisach techniczno -

budowlanych oraz projektowac¢ zgodnie z zasadami wiedzy technicznej zapewniajgcej

spetnienie  wymagan dotyczacych: bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa

konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania odpowiednich warunkéw higienicznych i

zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, oszczednosci energii i odpowiednigj
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izolacyjnosci - zgodnie z art. 4 i 5 Prawa budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze
zm.).

2.7. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —

- dziatka zamierzenia inwestycyjnego potozona jest poza obszarami gorniczymi.

2.8. Okres waznosci decyzji:

decyzje wydaje sie na czas nieokreslony.

2.9. Inne warunki i zalecenia:

2.9.1. projekt budowlany opracowac na aktualnej do celdéw projektowych mapie geodezyjnej
zgodnie z przepisami prawa budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.),
przepisami wykonawczymi do tego prawa i warunkami opiniujgcymi z jednostek
administracji panstwowej,

2.9.2. do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe nalezy dotgczyé oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane -zgodnie
z art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy Prawa budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Decyzje opracowano na wniosek inwestora firmy Lédzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z o.
o z siedzibg ul. Armii Krajowej 24 B, 98-200 Sieradz, w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na: budowie elektrowni
fotowoltaicznej (EPV BLEDOWO) o tagcznej mocy do 2 MW wiacznie (w tym takze
etapowo) o powierzchni do 2,3700 ha wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki oznaczonej nr 69, potozonej w obrebie ewidencyjnym Btedowo, gmina
Lubien Kujawski.

Po rozpoznaniu wniesionego wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie
art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza sig, ze jej przedmiot nie miesci sie w zatozeniach
art. 59 ust. 1 cyt. ustawy oraz spetnia warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt 3-5, stad zasadnym
byto wystgpienie o ustaleniu warunkéw zabudowy.

W trakcie postepowania administracyjnego zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania
oraz o zebranych dowodach i materiatach przed wydaniem decyzji. Pismem z dnia 28.10.2021
r. (wptyw 08.11.2021 r.) Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomoséciami w Gdansku poinformowaty iz dziatka objeta inwestycja znajduje sie w
sgsiedztwie dziatki nr ewid. 141/2 obreb Rzezewo, ktéra stanowi obszar kolejowy (zwigzany z
linig kolejowg nr 131 relacji Chorzéw Batory-Tczew oraz teren zamkniety na podstawie Decyzji
Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez
ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terendéw zamknietych (Dz. Urz. MI1.2020 r. 38). Majac
powyzsze na uwadze poinformowaty réwniez o ograniczeniach w ksztattowaniu
zagospodarowania przestrzennego, ktére wynika z przepiséw art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U z 2020 r. poz. 400) oraz §1, §1a ust. 1i 2, §1b
oraz § 4 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkdéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw
ochrony akustycznej i wykonywaniu robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzgdzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U
z 2019, poz. 2061). W niniejszej sprawie linie rozgraniczajgce teren inwestycji nie sg
Zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowe;.

Na podstawie informacji zawartych we wniosku, organ przeanalizowat potencjalny wptyw

planowanej inwestycji na tereny sasiednie. Dziatkami bezposrednio graniczacymi z dziatkg
691 sg dziatki oznaczone nr ewid. 68, 70/2, 76 (droga gminna) w obrebie Btedowo oraz dziatka
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nr ewid. 141/2 obreb Rzezewo. Na podstawie analizy terenu majgc na uwadze, ze planowana
inwestycja jest budowa paneli fotowoltaicznych na gruncie, organ uznat, ze oddziatywanie
zamknie sie w granicy wnioskowanej dziatki, wobec czego interes prawny do udzialu w
niniejszym postepowaniu dotyczy¢ bedzie wylgcznie nieruchomosci bezposrednio
graniczacych z terenem inwestycji. Wobec powyzszego za strone w przedmiotowym
postepowaniu uznano Inwestora oraz wtascicieli ww. nieruchomosci.

Stosownie do art. 53 ust 3 pkt 1 i 2, art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), art. 2 pkt
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U z 2021 r. poz. 610
Zze zm.) i przepisu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) wykonano analize
terenu wskazanego przez inwestora dla ustalenia warunkéw zabudowy.

Analiza stanu faktycznego zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2i art. 61 ust. 1 pkt 1- 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) ustalono:

1) dziatka zamierzenia inwestycyjnego nr 69, potozona w obrebie ewidencyjnym Btedowo,
gmina Lubien Kujawski, jest niezabudowana, uzytkowana rolniczo, nie posiada przytgczy
mediéw infrastruktury technicznej, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej — dziatka
nr 76,

2) dziatka zamierzenia inwestycyjnego graniczy:

a) od strony zachodniej z terenami kolejowymi — dziatka ner 141/2 o tacznej powierzchni

17,4427 ha,

b) od strony pétnocnej z dziatkg niezabudowang, uzytkowang rolniczo nr 68 o powierzchni
1,3900 ha,

¢) od strony wschodniej z pasem drogi gminnej — dziatka nr 76 o tgcznej powierzchni
1,4900 ha,

d) od strony potudniowej z dziatkg niezabudowang, uzytkowang rolniczo nr 70/2 o
powierzchni 3,1652 ha,

3) zgodnie z informacjg o dziatce z Katastru Powiatu Wtoctawskiego dziatka nr 69 stanowi
wiasnos¢ pana Jakuba Kraszewskiego,

4) w miejscowym planie zagospodarowania gminy Lubien Kujawski, ktory utracit moc prawng
na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dziatka nr 69 obreb
ewidencyjny Btedowo, objeta zatozeniem inwestycyjnym potozona byta w obszarze nie
przeznaczonym na realizacje zadan o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 39 ust
3 pkt 3 i art.48 ustawy jw., nie wymaga uzgodnien z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa,
starostg w zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych — art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10 a ustawy
jw.

5) dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Gminy LubiehA Kujawski na
przystgpienie do jego sporzgadzenia.

6) w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubien Kujawski, dziatka bedgca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byta objeta
obowigzkiem sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzek ten nie wynika tez z przepiséw odrebnych,

Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV

BLEDOWO) zaliczono do infrastruktury technicznej. Inwestor we wniosku wskazat teren

inwestycji o pow. do 2,3700 ha. Teren inwestycyjny na dziatce nr 69 potozonej w obrebie

ewidencyjnym Btedowo, gmina Lubien Kujawski, spetnia warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt

3-4 ustawy tj.:

1) kontynuaciji funkcji - nie wymaga,

2) bezposredniego dostepu do drogi gminnej — dziatka nr 76,

3) warunkéw zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej — brak zapotrzebowania,
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4) warunkow ochrony gruntéw rolnych i leSnych,
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi w zakresie:

a) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326) o wymaganiach uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntoéw rolnych — zgoda nie jest wymagana, poniewaz granica terenu inwestycji zostata
wyznaczona poza gruntami rolnymi klas chronionych,

b) art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376) - o odlegtosciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii drogi —
ustalona linia zabudowy w nieprzekraczalnej odlegtosci 15,0 m, liczac od linii
rozgraniczajgcych droge gminng — dziatka nr 76,

c) inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) - § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b - "zabudowa
przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z
towarzyszgcg jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1ha.
Powierzchnia zajeta pod elektrownie i infrastrukture towarzyszacg stanowi¢ bedzie
powierzchnie ok. 2,3700 ha,

d) art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) - inwestor
uzyskat decyzje Burmistrza Lubienia Kujawskiego z dnia 06.08.2021 r. Nr
INW.6220.14.2021, w ktorej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji,

e) art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1098 ze zm.), poniewaz teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi,

f) art. 7 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), poniewaz dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy
poza obszarami podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej,

g) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
ze zm.), dziatka inwestycyjna nie jest objeta zadng strefg wynikajgcg z przepiséw o
ochronie $rodowiska, ani nie jest objeta granicg terenéw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi,

h) ustawag z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne — (Dz. U. 2021 r. poz. 624) — zgodnie z
art. 169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest zagrozona powodzig,

i) art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.
2021 r. poz. 610 ze zm.),

co wykazano w analizie obszaru w zakresie: funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji — stanowigcej zatgcznik Nr 2 do niniejsze;j
decyzji.

Zgodnie z przepisem art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt przedmiotowej decyzji 0 warunkach zabudowy zostat przygotowany
przez osobe spetniajgcg warunek art. 5 pkt 1 w/w ustawy.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentenciji.

POUCZENIE
Na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.):
Udzielona decyzja wigze organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55);
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasno$ci i uprawnien
0s6b trzecich ( art. 63 ust. 2);
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat praw do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4);
Wygasniecie decyzji nastgpi, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe, lub dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 1).
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Zgodnie z ustawag Kodeks Postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.), informuje
sie, ze:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego we
Wioctawku. Odwotanie wnosi sie za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 13 § 2 Organ administracji publicznej podejmuje wszystkie uzasadnione na danym etapie
postepowania czynnosci umozliwiajgce przeprowadzenie mediacji lub zawarcie ugody a w
szczegolnosci udzielajg wyjasnien o mozliwosciach i korzysciach polubownego zatatwienia sprawy. W
trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwofania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraciji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwotania. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a koniecznym do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie 14 dni od dnia doreczenia
im zaswiadczenia o wniesieniu odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zataczniki:
- Zah Nr 1- mapa geodezyjna w skali 1:1000,
- Zat. Nr 2 Analiza funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Sporzadzita (zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.): mgr inz. Elzbieta Matusiak

Hlodiiag

Otrzymuja:

1. tédzkie Elektrownie Stoneczne Sp. z o. o-Inwestor

2. Strony postepowania administracyjnego wg wykazu w aktach sprawy
3. INW - a/a
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Zatacznik Nr 2
do decyzji nr INW.6730.65.2021

Analiza zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji
Stosownie do art. 61 ust. 3 - 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) i wedlug wymogow

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh

i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji

o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589) wykonano analize zagospodarowania

terenu wskazanego przez inwestora celem ustalenia warunkow zabudowy dla zamierzenia

inwestycyjnego polegajgcego na: budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV BLEDOWO) o

tacznej mocy do 2 MW wigcznie (w tym takze etapowo) o powierzchni do 2,3700 hawraz

z niezbedng infrastruktura technicznag na terenie dziatki oznaczonej nr 69, potozonej w

obrebie ewidencyjnym Bledowo, gmina Lubien Kujawski.

Podstawg dla przeprowadzenia analizy byty nastepujgce materiaty:

- wniosek inwestora wraz z mapg zasadniczg w skali 1:1000,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski, ktéry utracit moc
prawng na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust.1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) ,

- wypisy z Rejestru Gruntow.

- rysunki dotgczone do wniosku.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w wyniku analizy

warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych

z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono jak ponizej:

1. Stan faktyczny terenu inwestyciji:

1) dziatka zamierzenia inwestycyjnego nr 69, potozona w obrebie ewidencyjnym Btedowo,
gmina Lubien Kujawski, jest niezabudowana, uzytkowana rolniczo, nie posiada przytgczy
mediow infrastruktury technicznej, posiada bezposredni dostep do drogi gminnej — dziatka
nr 76,

2) dziatka zamierzenia inwestycyjnego graniczy:

a) od strony zachodniej z terenami kolejowymi — dziatka ner 141/2 o tgcznej powierzchni

17,4427 ha,

b) od strony pétnocnej z dziatkg niezabudowang, uzytkowang rolniczo nr 68 o powierzchni
1,3900 ha,

c) od strony wschodniej z pasem drogi gminnej — dziatka nr 76 o fgcznej powierzchni
1,4900 ha,

d) od strony potudniowej z dziatkg niezabudowang, uzytkowang rolniczo nr 70/2 o
powierzchni 3,1652 ha,

2. Stan prawny planowanej inwestycji:

1) zgodnie z informacjg o dziatce z Katastru Powiatu Wtoctawskiego dziatka nr 69 stanowi
wiasnos¢ pana Jakuba Kraszewskiego.

2) w miejscowym planie zagospodarowania gminy Lubien Kujawski, ktéry utracit moc prawng
na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dziatka nr 69 obreb
ewidencyjny Btedowo, objeta zatozeniem inwestycyjnym potozona byta w obszarze nie
przeznaczonym na realizacje zadan o znaczeniu ponadlokalnym w rozumieniu art. 39 ust
3 pkt 3 i art.48 ustawy jw., nie wymaga uzgodnien z wojewodg, marszatkiem wojewddztwa,
starostg w zakresie zadan rzgdowych i samorzgdowych — art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10 a ustawy
jw.

3) dziatka zamierzenia inwestycyjnego nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ani nie zostata podjeta uchwata Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim na
przystagpienie do jego sporzgadzenia,

4) w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubien Kujawski, dziatka bedgca przedmiotem zamierzen inwestorskich nie byta objeta
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obowigzkiem sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obowigzek ten nie wynika tez z przepiséw odrebnych,

5) inwestor we wniosku wskazal obszar oddzialywania zgodny z granicami dziatki
zamierzenia inwestycyjnego i terenu wskazanego do przeksztatcen o pow. do 2,3700 ha.
Wynik: nie zachodzi podstawa do zawieszenia postepowania z uwagi na przepisy odrebne.

W wyniku analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i art. 61 ust. 1 pkt 3-

4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zgodnie z trescig rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z

dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) ustalono;

zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV

BLEDOWO) na dzialce nr 69, potozonej w obrebie ewidencyjnym Btedowo, gmina Lubien

Kujawski, zaliczono do infrastruktury technicznej. W zwigzku z art. 61 ust. 3 - inwestycja nie

wymaga uzasadnienia kontynuacji funkcji ani dostepu do drogi publicznej, a poniewaz nie

stanowi nowej zabudowy w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26

sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymaganh dotyczgcych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) nie wymaga analizy w zakresie parametrow
technicznych zagospodarowania terenu.

1) Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej istniejace lub projektowane :

a) zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania na dostawe wody z systemu gminnego,

b) odprowadzenie nieczystosci ptynnych — brak zapotrzebowania,

c) zaopatrzenie w energie — brak zapotrzebowania,

d) odprowadzenie wéd opadowych — jako wody opadowe umownie czyste, dopuszcza sie
odprowadzi¢ do gruntu wg — ,odprowadzenie wéd opadowych winno spetnia¢ wymogi §
28 ust. 2 oraz § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

e) gospodarka odpadami komunalnymi — brak zapotrzebowania.

2) Ochrona gruntéw rolnych i lesnych:

a) wedlug wypisu z rejestru gruntéw dziatka zamierzenia inwestycyjnego nr 69 posiada
tgczng pow. 3,6100 ha uzytkdéw oznaczonych jako: grunty orne klasy RIVa o pow. 1,4600

ha, RIVb o pow. 0,1780 ha, RV o pow. 0,6771 ha, RVI o pow. 0,9449 ha, pastwiska trwate
PsV o pow. 0,1260 ha, nieuzytki N o pow. 0,2051 ha i rowy W o pow. 0,0189 ha,

b) nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze zgodnie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326), poniewaz planowana inwestycja zlokalizowana jest
poza terenami chronionymi,

Wynik: spetnione sg wymagania art. 61 ust. 1 pkt. 3-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

wynikajacych z przepiséw odrebnych zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 i art. 61 ust. 1

pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.):

Zamierzenie inwestycyjne realizowane na dziatce nr 69, potozonej w obrebie ewidencyjnym

Bftedowo, gmina Lubien Kujawski jest zgodne z:

a) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1326) o wymaganiach uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych — zgoda nie jest wymagana, poniewaz granica terenu inwestycji zostata
wyznaczona poza gruntami rolnymi klas chronionych,

b) art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376) - o odlegtosciach budynkéw od pasa drogowego okreslonej kategorii drogi —
ustalona linia zabudowy w nieprzekraczalnej odlegtosci 15,0 m, liczgc od linii
rozgraniczajgcych droge gminng — dziatka nr 76,
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c) inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
Zz 2019 r. poz. 1839) - § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b - "zabudowa przemystowa, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1ha. Powierzchnia zajeta pod elektrownie i
infrastrukture towarzyszacg stanowi¢ bedzie powierzchnie ok. 2,3700 ha,

d) art. 71 ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.) - inwestor uzyskat decyzje
Burmistrza Lubienia Kujawskiego z dnia 06.08.2021 r. Nr INW.6220.14.2021, w ktorej
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
planowanej inwestycji,

e) art. 6 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz.
1098 ze zm.), poniewaz teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi,

f) art. 7 ust 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), poniewaz dziatka zamierzenia inwestycyjnego lezy poza
obszarami podlegajgcymi ochronie konserwatorskiej,

g) ustawg z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
ze zm.), dziatka inwestycyjna nie jest objeta zadng strefg wynikajgca z przepisow o
ochronie srodowiska, ani nie jest objeta granicg terendéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi,

h) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne — (Dz. U. 2021 r. poz. 624 ze zm.) — zgodnie
Z art. 169 ust. 2 pkt 2 dziatka inwestycyjna nie jest zagrozona powodzig,

i) art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 2021
r. poz. 610 ze zm.),

Wynik: warunki wg art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zostaty spetnione.

Decyzja moze zostaé wydana, poniewaz spetnionych zostato tgcznie pie¢ warunkéw wg art.

61 ust.1 pkt 3-5 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) {j..

1) uzasadnienie sasiedztwa, funkgji i parametréw technicznych zagospodarowania terenu —
infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,

2) bezposredniego dostepu do drogi gminnej — dziatka nr 76,

3) warunkdéw zaopatrzenia w media infrastruktury technicznej — brak zapotrzebowania

4) spetnia warunki ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

5) jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 oraz art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) po

przeanalizowaniu wynikow analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,

na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji ustalono, ze istnieje mozliwos¢ realizacji

zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: budowie elektrowni fotowoltaicznej (EPV

BLEDOWO) o tacznej mocy do 2 MW wigcznie (w tym takze etapowo) o powierzchni do

2,3700 ha wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na terenie dziatki oznaczonej nr

69, potozonej w obrebie ewidencyjnym Bledowo, gmina Lubieh Kujawski.

Sporzadzita (zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.): mgr inz. Elzbieta Matusiak

Hlotriag
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