(wytozenie do publicznego wgladu
w dniach od 28-01-2021r. do 01-03-2021r.)

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr 2021
Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim
z dnia 2021 roku

Rada Miejska w Lubieniu Kujawskim w dniu 10 paZdziernika 2019 r. podjeta Uchwate Nr X/75/2019 z
dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach ewidencyjnych Kaliska i
miasto Lubien Kujawski (STREFA MIESZKALNO-PRZEMYStOWA).

Przed podjeciem ww. uchwaty Burmistrz Lubienia Kujawskiego sporzadzit analize dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w obrebach ewidencyjnych Kaliska i miasto Lubien Kujawski i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien Kujawski.

Teren objety projektem miejscowego planu w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien Kujawski przyjetym Uchwatg Nr XVII/166/2016 Rady Miejskiej w
Lubieniu Kujawskim z dnia 7 pazdziernika 2016 roku potozony jest czesci w ,wielofunkcyjnej” strefie
polityki przestrzennej, w ktdrej studium ustala realizacje zabudowy mieszkaniowo- ustugowe] oraz
produkcyjno- ustugowej o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice witasnosci z preferencjg dla
ustug o charakterze publicznym:

» tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej sredniej i niskiej intensywnosci oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
tereny ustug - w przewadze o charakterze publicznym,
tereny handlu,
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tereny przemystowo- produkcyjno- ustugowe,
» sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, komunalnej o znaczeniu lokalnym

Rada Miejska w Lubieniu Kujawskim w dniu 10 pazdziernika 2019 r. podjeta uchwate nr X/76/2019 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien Kujawski w obszarze objetym projektem planu.

Zgodnie z aktualng politykg przestrzenng gmina zamierza zrezygnowac z zamiaru budowy cmentarza
na tym terenie, natomiast pozostate funkcje zabudowy zostang utrzymane. W ramach zabudowy
produkcyjno-ustugowej dopuszczona zostanie mozliwosc realizacji obiektéw produkcyjnych, sktadow,
baz, magazynéw oraz urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni.

Burmistrz Lubienia Kujawskiego sporzadzit projekt miejscowego planu w czesci tekstowej i graficznej
zgodnie z zakresem obowigzkowym wynikajgcym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).



Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu
(okreslenia funkcji), zasad ksztattowania przestrzeni i tadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w
infrastrukture techniczng, obstugi komunikacyjnej oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on
sprzeczny z trescig ustalen zawartych w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubiet Kujawski. Ustalajgc sposéb przeznaczenia terenéw
kierowano sie zasadg racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu wyznacza nowe tereny mieszkaniowe oraz inwestycyjne (ustugowe i produkcyjno-
ustugowe) na dziatkach dotychczas niezabudowanych. Okreslone w projekcie planu wskazniki
ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru objetego planem. Projekt planu
uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami . W ustaleniach planu
przewiduje sie petne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno- sciekowej oraz gospodarki
odpadami, co powinno wyeliminowac¢ zagrozenia dla wdd podziemnych, czystosci powietrza oraz
estetyki. Zapisy planu przewidujg rdwniez gazyfikacje terenu oraz oparcie systeméw grzewczych na
paliwach niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewni¢ odpowiednie parametry jakosciowe powietrza
atmosferycznego.

Z powyzszego wynika, ze w ustaleniach planu wprowadzono szereg zapisow proekologicznych,
ktérych przestrzeganie zminimalizuje do minimum oddziatywanie planowanych zamierzen
inwestycyjnych zardwno na ludzi jak i Srodowisko. Zapisy projektu miejscowego planu s3
wystarczajgce, aby zapewni¢ odpowiedni stan srodowiska na omawianym obszarze, pod warunkiem
ich bezwzglednego respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu
planu gwarantujg zachowanie tadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okreslenie
normatywow parkingowych i zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okreslenie
parametréw ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpity natomiast szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z
wtasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczestwa panstwa.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczern umieszczajac je w
miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy
ogtoszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu.

Projekt planu uzyskiwat wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin.
zm.) oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze
zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu, w
zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami.



Na obszarze planu wystepujg grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych tj. grunty rolne podlegajgce
ochronie, ktore zgodnie z Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 08.06.2005 r., znak:
GZ.tr.057-602-166/05 uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddziatywania projektu miejscowego planu na
srodowisko, w ramach ktdrej zapewniony zostanie udziat spoteczenstwa. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 28-01-2021 r. do 01-03-2021 r. z mozliwoscig sktadania uwag do
dnia 19-03-2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Lubieniu Kujawskim. W dniu 09-02-2021 r. w
siedzibie Urzedu Miejskiego odbyta sie dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami.

W procedurze sporzadzania planu korzystano ze srodkow komunikacji elektronicznej poprzez
publikacje opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddziatywania
na Srodowisko na stronie internetowej urzedu gminy.

Whptyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Lubied Kujawski zostat
przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze Gmina poniesie znaczne
koszty zwigzane z realizacjg sporzadzanego planu. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze sporzadzony w
ramach prognozy bilans nie obejmuje wszystkich, zaréwno wymiernych, jak i niewymiernych
elementow sktadowych, w tym m in. nie w petni uwzglednia planowane zagospodarowanie terendéw,
zwtaszcza produkcyjno-ustugowych (PU), ktére moze generowac znacznie wyisze niz wyliczone w
prognozie, coroczne wptywy do budzetu Gminy. Zaktada sie réwniez, ze budowa drdg publicznych
bedzie roztozona w czasie, a zrédtem finansowania (obok budzetu gminy) moga by¢ pozyskane srodki
zewnetrzne, w tym fundusze unijne. Ustalenia planu miejscowego nie stanowia decyzji
inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na
okreslonych zasadach.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng
aktualnosci studium i planédw miejscowych gminy Lubien Kujawski” oraz Uchwatg Nr XXI111/231/2017
Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawski z dnia 30 czerwca 2017 r.

Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajgca  wykonanie  czynnosci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawarta jest w odrebnym segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z politykg przestrzenng
gminy i wilasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z
interesem publicznych, uwzglednia wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji
celu w jakim zostat podjety.

(Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim)



