(projekt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 28-01-2021r. do 01-03-2021r.)

Uchwata Nr /2021
Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim
z dnia 2021 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrebach ewidencyjnych Kaliska i miasto Lubien Kujawski (STREFA MIESZKALNO-PRZEMYSEOWA)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz Uchwaty Rady Miejskiej w
Lubieniu Kujawskim Nr X/75/2019 z dnia 10 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebach
ewidencyjnych Kaliska i miasto Lubiert Kujawski (STREFA MIESZKALNO-PRZEMYStOWA)

Rada Miejska
uchwala co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Lubien Kujawski, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego w obrebach ewidencyjnych Kaliska i miasto Lubien Kujawski
(STREFA MIESZKALNO-PRZEMYStOWA).

§ 2. Plan miejscowy, o ktérym mowa w § 1, jest zmiana:

1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lubier Kujaw-
ski dotyczace przeznaczenia na cele budowlane pod rdzine funkcje dla wybranego obszaru
obejmujacego tereny rolne potozonego we wsi Kaliska; w obowigzujgcym miejscowym planie
przeznaczonego pod lotnisko symbol 12 KL przyjetego Uchwatg X/56/2003 Rady Miasta i
Gminy Lubien Kujawski z dnia 30 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 110,
poz. 1534 7 02.10.2003),

2) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien Kujawski dla obszaru
obejmujacego czes¢ wsi Kaliska oznaczonego dziatkami geodezyjnymi o numerach ewiden-
cyjnych: 232/6, 232/24-232/54 oraz fragmentem dziatki 232/61 przyjety Uchwatg Nr
XXXI11/146/2009 z dnia 26 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 82, poz.
1452 z 06.08.2009),

3) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czes$¢ miej-
scowosci Kaliska w Gminie Lubien Kujawski przyjety Uchwatg Nr XXVIII/278/2018 Rady Miej-
skiej w Lubieniu Kujawskim z dnia 27 lutego 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z
dnia 6 marca 2018 r. poz. 1142),

4) Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Kaliska w gminie Lubiert Kujawski przyjety Uchwatg Nr X/74/2019 Rady Miej-
skiej w Lubieniu Kujawskim z dnia 10 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 18 pazdziernika 2019 r. poz. 5485)

§ 3. Ustalenia planu sktadajg sie z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaty oraz
nastepujacych zatgcznikdw, stanowigcych jej integralng czesc¢:
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Zatacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajacy gra-
ficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem, sporzadzony na kopii mapy za-
sadniczej w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Lubien Kujawski.

Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

§ 4.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r.,
poz. 293 ze zm.).

Linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajgca podziaty obszaru objetego
planem na tereny.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczacg sytuowania lica i naroznikéw
$cian zewnetrznych budynku na catej jego wysokosci, poza ktdrg w kierunku drdég lub terenéw sa-
siednich zabrania sie lokalizowania obiektow.

Obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na okreslonym terenie
i przedstawiong na rysunku planu dotyczaca sytuowania lica i naroznikéw $cian zewnetrznych
budynku na catej jego wysokosci, do ktérej budynki muszg przylega¢ przynajmniej na potowie
dtugosci elewacji frontowej. Dopuszcza sie sytuowanie poza tg linig w kierunku drogi publicznej
elementéw drugorzednych budynku takich jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, ale na odle-
gtos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m.

Obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumiec¢ obszar objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu.

Planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1i 3.

Przepisach odrebnych lub szczegdlnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,.

Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére powinno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi. Jezeli dla terenu ustalono wiecej
niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowaé jako réwnorzedne, mozliwe
do wystgpienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,
Przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktdére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi i nie koliduje z nim oraz moze by¢ realizowane jako pierwsze w stosunku do
tego przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze stanowié wiecej, niz 40% ustalonej planem
maksymalnej intensywnosci zabudowy.

10) Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czes$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i

zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajagcym jego przeznaczenie podstawo-
we.

11) Uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lubieniu Kujawskim.
12) Ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnosci nie bedgce przedsiewzieciami moggcymi zawsze

i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyta-
czeniem niezbednej infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
$ci publicznej.

13) Ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumiec instalacje i urzgdzenia do odzysku

lub unieszkodliwiania odpaddw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, z wytgczeniem odpa-
déw powstajacych na danym terenie, prosektoria, spopielarnie zwtok, warsztaty Slusarskie i sa-
mochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie, stacje paliw itp.,



14) Wymaganiach w zakresie ochrony przeciwpozarowej — nalezy przez to rozumie¢ wymagania w
zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych okreslone w przepisach
odrebnych.

15) Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zespoty roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pietrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz za-
nieczyszczen powietrza, a takze majace na celu zmniejszanie ich natezen oraz ochrone sgsiaduja-
cych terendw przed ewentualnymi ucigzliwosciami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3,
pkt 1 sg ustaleniami planu:
1) Granica obszaru objetego planem.
2) Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna.
4) Linia zabudowy — obowigzujaca.
5) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).
6) Przeznaczenie terendw:
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
U —teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu
PU —teren zabudowy produkcyjno-ustugowej,
ZL —teren lasu
ZP* — teren zieleni urzadzonej
W* — teren wdd powierzchniowych (row),
KD-D* — teren drogi publicznej klasy D - dojazdowej,
KD-L* — teren drogi publicznej klasy L - lokalnej,
7) Numer porzadkowy terenu
8) Teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych (oznaczenie dodatkowe przy symbolu litero-
wym terenu - .. *).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) W terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN/U do 4MN/U i 1U obowigzuje
wykonczenie elewacji budynkéw w kolorach pastelowych z zastosowaniem materiatéw o cha-
rakterze mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegta, kamien, drewno.

2) Wprowadza sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych i $cian w kolorach jaskrawych (np. inten-
sywnie z6ttych, zielonych, fioletowych, niebieskich).

3) Obowiazuje realizacja, w ramach dziatki lub obszaru inwestycji zabudowy stanowigcej harmonijny
zespot, nawigzujacy do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

4) Obowigzuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych linii zabudowy,
rownolegle do drogi przylegtej lub do granicy bocznej dziafki.

5) Obowiazuje lokalizowanie obiektéw z zachowaniem branzowych przepiséw sanitarnych, ochrony
srodowiska, ppoz., jak rowniez z zachowaniem odlegtosci w stosunku do drég, dla ktdrych klasy
techniczne okreslit niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego.

6) Woysokosé zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw (nie do-
tyczy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej).



7) Uwzgledniac potrzeby osdb niepetnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie zagospo-
darowania, uzytkowania i utrzymania obiektéw uzytecznosci publicznej, terenéw komunikacji ko-
towej, parkingédw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Obszar objety planem potfozony jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”. Wszelkie dziatania w tym obszarze powinny by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

2) Uciazliwos¢ inwestycji dla Srodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowa¢ przekroczen standar-
dow jakosci Srodowiska poza terenem inwestycji.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu — nie ustala sie.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej — nie ustala sie.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1) Ustala sie wykorzystanie drég publicznych lokalnych i dojazdowych oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami od 1KD-L* do 11KD-L* oraz od 1KD-D* do 15KD-D*, jako podstawowego korytarza
podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogdw przepiséw odrebnych.

2) Zasady ksztattowania terendw drog publicznych okreslono w rozdziale 3 - Ustalenia szczegotowe
dla poszczegdlnych terendw.

3) Zasady ksztattowania terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP*
okreslono w rozdziale 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnosc zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw
1) Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

2) Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw.

3) Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w au-
dycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

1) Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gérniczymi, a takze obszarami
szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszarami osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z powyz-
szym nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobow ich zagospodarowania.

2) Dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w obowia-
zujacym planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie okreslono krajobrazéw prio-
rytetowych, w zwigzku z powyzszym nie wystepuje potrzeba ustalania granic i sposobdw ich za-
gospodarowania.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym — nie ustala sie.



§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy - zgodnie z rozdziatem 3 - Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw.

1)
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8)

1)

§ 15. Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obronnosci

Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nakazuje sie projektowac i realizowac na obszarze objetym
planem z mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej.

Ustala sie parametry drdg publicznych zgodnie z wymogami obrony cywilnej oraz ochrony prze-
ciwpozarowej.

Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych jak w § 17 ust 3 uchwaty.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw produkcyjnych i magazynowych z toksycznymi srodkami
przemystowymi.

Zapewnia sie dojazdy do obiektow (dostep do dziatek, budynkdéw i urzadzen z nimi zwigzanych),
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Ustala sie podstawowy uktad komunikacyjny, ktéry tworzg:

a) drogi publiczne klasy lokalnej,

b) drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

Obowiazuje realizacja nowych drdg w liniach rozgraniczajacych ustalonych w tekscie i na rysunku

planu.

Ustala sie wykonanie drég publicznych o nawierzchni utwardzone;j.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych nie wyodrebnionych na

rysunku planu, stuzgcych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie realizacje drog pozarowych, zapewniajacych dojazd jednostek ratowniczych do istnie-

jacych i projektowanych obiektéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala sie realizacje zjazdéw publicznych i indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie realizacje miejsc postojowych

a) dla istniejgcych i projektowanych obiektdw z zachowaniem nastepujgcych wskaznikow:

— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,

— dla zabudowy ustugowej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lub 1 stanowisko na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

— dla zabudowy produkcyjnej - co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych lecz nie mniej niz
2 stanowiska,

— nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

b) dopuszcza sie realizacje parkingdw ogdlnodostepnych i miejsc postojowych w linii rozgrani-
czajgcej drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-L*, 2KD-L*, 3KD-L*,
4KD-L*, 10KD-L*, 11KD-L*, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dojazd i obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw od istniejgcych i projektowanych drég.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

Ustalenia ogdlne

a) projektowane urzgdzenia infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne w liniach roz-
graniczajacych drég.

b) utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie ich
przebiegu, a takze ich stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie istniejgcych
obiektow. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen, z zachowaniem przepiséw
odrebnych.

c) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie tere-
now o przeznaczeniu podstawowym innym niz drogi, szczegdlnie w przestrzeni miedzy linia-
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mi rozgraniczajgcymi drég, a liniami zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepiséw od-
rebnych.

d) dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnig, infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

Zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej.

Zabezpieczenie wody do celéw p. poz.

a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci
wodociggowe;j.

b) dostep do obiektdw projektowanych dla pojazdéw uprawnionych ratowniczo-gasniczych z
istniejgcych i planowanych drég publicznych.

c) obiekty powinny odpowiadac¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z ob-
owigzujgcymi przepisami odrebnymi.

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe bedg spetnia¢ wymagania w za-
kresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych — do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sani-

tarne;j.

Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

a) z potaci dachowych i powierzchni nieutwardzonych do gruntu na dziatce lub terenie objetym
inwestycja.

b) z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi i place sktadowe do wewnetrzne;j sieci
kanalizacji deszczowej i odbiornikéw na terenie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

a) ustala sie zasilanie obiektdw przewidzianych do realizacji z stacji transformatorowych po-
przez linie kablowe sredniego i niskiego napiecia.

b) siec rozdzielczg nn i SN prowadzic jako kablowg z zastosowaniem ztgczy zintegrowanych.

c) ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontene-
rowych), wolnostojgcych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub w innych formach),
z mozliwoscig wydzielenia samodzielnych dziatek wraz z dojazdem dla stuzb eksploatacyjno-
remontowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

d) ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem.

e) dopuszcza sie zasilanie obiektdw z mikroinstalacji wykorzystujgcych energie promieniowania
stfonecznego montowanych na dachach budynkow.

Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odpady state:

a) ustala sie gromadzenie odpadéw w specjalnie wydzielonym miejscu na terenie dziatki bu-
dowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) ustala sie magazynowanie odpadow niebezpiecznych i przemystowych (gospodarczych) wy-
tacznie w wyznaczonych miejscach w sposéb niezagrazajgcy srodowisku naturalnemu i prze-
kazywac¢ do odzysku lub unieszkodliwiania wytacznie specjalistycznym firmom posiadajgcym
wszystkie zezwolenia w zakresie ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sie¢ telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcéow w tacza telefoniczne i telekomunikacyjne

zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) Zaopatrzenie w gaz - ustala sie budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
11) Ustalenia inne

a) ze wzgledu na wystepowanie w obszarze objetym miejscowym planem urzadzen melioracji
szczegdtowych (rowy melioracyjne, sie¢ drenarska, rurociggi melioracyjne), przy zagospoda-
rowaniu terenu nalezy sie stosowac do obowigzujgcych przepisdw odrebnych.

b) w przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegdétowych nalezy je zachowaé lub przebu-
dowac w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.



§ 18. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1) Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sie dotych-
czasowe rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania dziatki
do czasu rozpoczecia na niej procesow inwestycyjnych.

2) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza sie zakaz budowy wszelkich obiek-
téw budowlanych na okres tymczasowy.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) Dlaterendéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30 %,
2) Dla terendw realizujgcych cele publiczne w wysokosci 0%,
3) Dlaterendw pozostatych w wysokosci 15%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN/U
do 14MN/U:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaze,
c¢) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej — 1000 m?, dopuszcza sie wydzielenie dziatki o
mniejszej powierzchni dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej,
b) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 25%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej — 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy
- dla budynkédw mieszkalnych — 9,0 m,
- dla budynkdéw ustugowych —do 10,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
f) minimalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkéw mieszkalnych — 6,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy —2,0 m,
g) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachyleniu potaci 20-45°,
h) linia zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca — zgodnie z rysunkiem planu,
i) szerokos¢ elewacji frontowej
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —od 10,0 m do 18,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy —od 3,0 m do 8,0 m,
j)  wysokosé gdornej krawedzi elewacji frontowej
- dla budynkéw mieszkalnych —od 2,5 m do 9,0 m,
- dla budynkdéw ustugowych — od 2,5 m do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy —od 2,0 mdo 6,0 m,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
doéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 7 uchwaty.



4) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywacd na
srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej.

5) Zakaz realizacji ustug niepozgdanych spotecznie.

6) W zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/U zalicza sie do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub terendw mieszkaniowo-ustugowych

7) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcych i planowanych drdg publicznych.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa gospodarcza,
b) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, dopuszcza sie wy-
dzielenie dziatki o mniejszej powierzchni dla realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
b) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej —20%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- dla budynkéw ustugowych — 14,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,
f)  minimalna wysokos¢ zabudowy — 1,0 m.
g) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
i) gabaryty obiektow
— szerokosc¢ elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie,
— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkdw — nie ustala sie,
j)  minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 7 uchwaty.
4) Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.
5) Zakaz realizacji ustug niepozgdanych spotecznie.
6) W zakresie ochrony przed hatasem tereny U zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych
7) Dojazd i obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
6KD-L*, 8KD-L*, 10KD-L*.

§ 22. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zabudowa gospodarcza,
b) komunikacja wewnetrzna wraz z miejscami postojowymi,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5
- minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01.
b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 40%,



4)

5)
6)
7)

d)

e)
f)

g)
h)

i)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej—20%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,

- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m,

minimalna wysokos¢ zabudowy — 1,0 m.

geometria dachu — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45° lub ptaskie o na-
chyleniu potaci do 15°,

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,

gabaryty obiektow

— szerokosc¢ elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie,

— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 7 uchwaty.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

Zakaz realizacji ustug niepozadanych spotecznie.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny U zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych
Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
11KD-L*.

5PU:
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjno- ustugowej (obiekty produkcyjne,
sktady, bazy, magazyny, instalacje fotowoltaiczne, obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami
ochronnymi

Przeznaczenie uzupetniajace:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do

ustugi handlu,

zabudowa administracyjna, biurowa,

parking dla samochoddw ciezarowych,

sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej,
urzgdzona zielen towarzyszaca i izolacyjna,

komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

e)
f)
g)
h)

intensywno$¢ zabudowy

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2; dla instalacji fotowoltaicznych — 0,8,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 60%; dla instalacji

fotowoltaicznych — do 90%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-

dowlanej — 20%, dla instalacji fotowoltaicznych — 10%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

- dla budynkéw — 25,0 m,

- dla budowli i instalacji technologicznych — nie ogranicza sie,

- dla paneli fotowoltaicznych — 5,0 m, mierzona do najwyzszego elementu konstrukcyjne-
go.

minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2,0 m,

geometria dachu — nie ustala sie szczegétowych wymagan w zakresie geometrii dachu,

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

gabaryty obiektow



4)

5)
6)

7)

8)

9)

— szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw — nie ustala sie,
— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojaz-
doéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji — zgodnie z § 16 pkt 7 uchwa-
ty.

Zagospodarowanie stref ochrony bezposredniej udokumentowanych uje¢ wéd podziemnych o

zasobach zatwierdzonych decyzjami Starosty Wioctawskiego, znajdujacych sie w terenie ozna-

czonym symbolem 1PU mozliwe jest w oparciu o decyzje je ustanawiajgce.

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty.

Zakaz realizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na

srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej:

a) w terenie oznaczonym symbolem 2PU w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia
z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 5KD-L,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3PU w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z
drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KD-L na szerokosci terenu oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem 8MN/U oraz od linii rozgraniczenia z drogg publiczng ozna-
czong na rysunku planu symbolem 6KD-L na szerokosci terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 12MN/U.

Nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy

ustalong planem o szerokosci minimum 5 m:

a) w terenie oznaczonym symbolem 2PU wzdtuz linii rozgraniczenia z drogg publiczng oznaczo-
ng na rysunku planu symbolem 5KD-L,

b) w terenie oznaczonym symbolem 3PU wzdtuz linii rozgraniczenia z drogg publiczng oznaczo-
ng na rysunku planu symbolem 3KD-L na szerokosci terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8MN/U oraz wzdtuz linii rozgraniczenia z drogg publiczng oznaczong na rysunku
planu symbolem 6KD-L na szerokosci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
12MN/U.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko z wytgcze-

niem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w terenie oznaczonym symbolem

5PU w odlegtosci mniejszej niz 50m od linii rozgraniczenia z terenem oznaczonym symbolem 1U.

10) Ustala sie wykonanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych co najmniej

8,0m, o nawierzchni utwardzonej oraz miejsc postojowych i parkingéw.

11) W pasie pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem dopuszcza sie

lokalizacje:

a) parkingdw na samochody osobowe i ciezarowe,

b) portierni w rejonie bram wjazdowych,

c) urzadzen infrastruktury technicznej. drég, przewoddéw lub urzadzenn wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, w tym przetwornic, rozdzielni elektrycznych,
stacji transformatorowych, przytaczy i sieci elektroenergetycznych, gazowych,
telekomunikacyjnych, a takze tgcznosci bezprzewodowej

oraz zaleca sie lokalizacje zieleni izolacyjne;.

12) Terendw PU nie zalicza sie do terendw, dla ktérych ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu.
13) Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcych i planowanych drég publicznych i wewnetrznych.

1)
2)

3)

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 1ZP*:
Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;.
Przeznaczenie uzupetniajgce — plac zabaw dla dzieci wraz infrastrukturg towarzyszaca, ciggi pie-
sze.
Obowigzek nasadzen zieleni.
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4) Dojazd i obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 9KD-L* i dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KD-D*.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W* do
4W*;
1) Przeznaczenie podstawowe: teren wéd powierzchniowych (réw).
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.
3) Utrzymanie, konserwacja i udroznienie istniejgcego cieku z zapewnieniem nienaruszalnego prze-
ptywu wad.
4) Zakaz lokalizacji obiektéow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie z przeznacze-
niem terenu.
5) Dopuszcza sie skanalizowanie rowéw z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wéd
dla catego systemu hydrologicznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
6) Dziatalnos$¢ prowadzona na podstawie przepiséw odrebnych.
7) Dojazd i obstuga komunikacyjna: dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2W#*,
3W*, 4W* z istniejgcych drog publicznych, dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1W* z planowanych drég wewnetrznych i istniejgcych drég potozonych poza planem.

§ 26. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren lasu.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.
3) Dziatalno$¢ prowadzona na podstawie planu urzadzenia lasu oraz przepisow odrebnych.
4) Dojazd i obstuga komunikacyjna z planowanych drég wewnetrznych.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-L*
do 11KD-L*:

1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - L - lokalne;j.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.

3) Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym, z wytgczeniem drég oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1KD-L*, 10KD-L*, 11KD-L*.

4) Dopuszcza sie budowe drég rowerowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-L*, 2KD-L*, 5KD-L*, 6KD-L*, 7KD-L*, 8KD-L*, 9KD-L*, 10KD-L*, 11KD-L*.

5) Dopuszcza sie budowe zatok autobusowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KD-L*, 2KD-L*, 3KD-L*, 4KD-L*, 6KD-L*, 10KD-L*, 11KD-L*.

6) Ustala sie zachowanie istniejgcego przepustu pod drogg oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KD-L* i 6KD-L*, z dopuszczeniem remontdéw i przebudowy, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

7) Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie drogowym.

8) Ustala sie szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

9) Dopuszcza sie realizacje jedno lub dwustronnego chodnika w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§ 28. Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD-D*
do 15D-D*:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie.
3) Ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym.
4) Ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.
5) Dopuszcza sie realizacje jedno lub dwustronnego chodnika.
6) Dopuszcza sie budowe drég rowerowych.

11



Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lubienia Kujawskiego.

§ 30.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej BIP Urzedu
Gminy Lubien Kujawski.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Lubieniu Kujawskim
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